
 

Kufstein, 18.12.2025 

KUNDMACHUNG 
Gemäß § 63ff. TROG 2022 wird nachstehender, in der 08. GEMEINDERATSSITZUNG am 
17.12.2025 gefasster Beschluss öffentlich kundgemacht: 

Änderung der 1. Fortschreibung des örtlichen Raumordnungskonzeptes 
2023, leistbares Wohnen 

Über Vorberatung des Bauausschusses in seinen Sitzungen vom 16.10.2025 und 25.11.2025 
und über den Antrag des Stadtrates vom 15.12.2025 wird vom Gemeinderat wie folgt 
beschlossen:  
 
Auf Antrag des Bürgermeisters beschließt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein gemäß 
§ 67 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022 – TROG 2022, LGBI. Nr. 43/2022, den 
vom Stadtamt Kufstein – Abt. VIII - Bauamt ausgearbeiteten Entwurf über die Änderung des 
Verordnungstextes des örtlichen Raumordnungskonzeptes der Stadtgemeinde Kufstein vom 
25.11.2025, Planbezeichnung: VIII-611/3b-27/2023_Verordnungstext_Bonusmodell, siehe 
Beilage, durch vier Wochen hindurch vom 18.12.2025 bis 16.01.2026 zur öffentlichen 
Einsichtnahme aufzulegen.  
 
Der Entwurf sieht folgende Änderung des örtlichen Raumordnungskonzeptes der 
Stadtgemeinde durch Streichung der ersten drei Absätze des § 4 Abs. 8 des Verordnungstextes  
vor: 
 
(8) Bei einer Erhöhung der Baumassendichte aufgrund der Realisierung eines Bonuskriteriums 

oder mehrerer Bonuskriterien im Sinne der Absätze 6 und 7, womit zusätzliche bzw. neue 
Nutzflächen für Wohnen geschaffen werden, ist hinsichtlich der gesamten Wohnnutzfläche 
leistbarer Wohnraum (leistbare Wohnungen) im Ausmaße der prozentuellen Erhöhung der 
Baumassendichte zur Verfügung zu stellen bzw. zu überlassen. 

Für den Fall, dass bereits im Zuge einer Neu- bzw. Umwidmung von Grundflächen in 
Bauland im Sinne der §§ 37 bis 40 TROG 2016 leistbarer Wohnraum im vorgenannten 
Umfang zur Verfügung zu stellen bzw. zu überlassen war, gilt Abs. 8 erster Absatz nicht 

Abs. 8 erster Absatz gilt auch nicht bei einer Nachverdichtung, sofern die Nachverdichtung 
ausschließlich dazu dienen soll, Wohnraum für die engere Familie des Bauwerbers (d.h. 
Ehegatte bzw. eingetragener Partner, Verwandte in gerader Linie) nachweislich für deren 
eigene Zwecke zur Verfügung zu stellen (womit insbesondere eine Vermietung bzw. ein 
Verkauf dieses Wohnraumes an Außenstehende bzw. Dritte ausgeschlossen ist) 

Im Falle von gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzungen in Streulage ist ein dem 
Landschafts- und Stadtbild verträglicher Wert, der den allgemeinen Grundsätzen und Zielen 
des § 2 und des TROG entspricht, anzustreben 
 
Für gewerblich-industrielle Gebiete sowie Gebiete für öffentliche Nutzung oder Sonder-
nutzung wie sie im Entwicklungsplan ausgewiesen wurden, sind keine Festlegungen zur 
Dichtestufe getroffen worden (D-). Die Festlegung einer entsprechenden Bebauungsdichte 
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erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, wenn für diese Gebiete im Entwicklungsplan die 
Verpflichtung zur Erstellung von Bebauungsplänen (B!) festgelegt wurde. 

 
Die maßgeblichen Unterlagen liegen während der Auflagefrist zu den Amtsstunden mit 
Parteienverkehr im Stadtbauamt Kufstein (4. Stock) zur Einsichtnahme auf und die 
Kundmachung ist im Internet unter www.kufstein.gv.at einzusehen.  
 
Gleichzeitig wird gemäß § 67 Abs. 1 lit. c TROG 2022 der Beschluss über die dem Entwurf 
entsprechende Änderung des örtlichen Raumordnungskonzeptes gefasst. 
 
Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und 
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder 
Stelle abgegeben wird. Personen, die in der Stadtgemeinde Kufstein ihren Hauptwohnsitz haben 
und Rechtsträger, die in der Stadtgemeinde Kufstein eine Liegenschaft oder einen Betrieb 
besitzen, steht das Recht zu, bis spätestens einer Woche nach Ablauf der Auflagefrist eine 
schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.  
 
 
 
F.d.R.d.A.: Der Bürgermeister: 

Mag. Fiona Primus Mag. Martin Krumschnabel e.h. 
Stadtamtsdirektorin 

Angeschlagen am:  18.12.2025 
Abzunehmen am: 16.01.2026 
Abgenommen am:  

 

 
 

Elektronisch gefertigt und amtssigniert von Mag. Fiona Primus  
Informationen unter www.kufstein.gv.at/amtssignatur 

Signatur aufgebracht am 18.12.2025 
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