Kriterienkatalog zu den sog. Bonuskriterien ,,Qualitdtsverbesserung des
Standortes* und ,,Qualitat und Anzahl von Fahrradabstellanlagen*

(§ 4 Abs. 6 lit. b und c des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes)
(gem. Beschluss des Gemeinderates der Stadtgemeinde Kufstein vom 15.12.2021)

|. Praambel

In § 4 Abs. 6 - 8 sieht das 6rtliche Raumordnungskonzept der Stadtgemeinde Kufstein (nach-
folgend kurz ,OROK") die Méglichkeit vor, bei Realisierung von sog. Bonuskriterien zu einer
hoheren Baumassendichte zu gelangen. Zudem werden Vorgaben im Zusammenhang mit ei-
ner Nachverdichtung im Bereich bestehenden Baulandes neu festgelegt.

Dazu wurde in § 4 Abs. 6 lit b OROK die Férderung der Qualitdtsverbesserung von Stand-
orten aufgrund des Klimanotstandes zur Vermeidung von stadtischen Hitzeinseln und eine
daraus resultierende Uberschreitung von 7,5 % der maximalen Baumassendichte gemafR
Dichtestufe ermdglicht. Ebenso wurden in § 4 Abs. 7 Vorgaben zur Nachverdichtung und Aus-
schopfung eines Ziel-Referenzwertes der Baumassendichte an eine Qualitadtsverbesserung
des Standortes geknupft.

Weiters wurde in § 4 Abs. 6 lit c OROK die Férderung der Qualitdt und Anzahl von Fahr-
radabstellanlagen zur Steigerung des Radverkehrsanteils und Minimierung des verkehrsbe-
dingten C0, AusstoRRes und eine daraus resultierende Uberschreitung von 7,5 % der maxima-
len Baumassendichte gemaR Dichtestufe ermdglicht.

Die konsequente Fortfiihrung des Weges fir mehr Energieeffizienz, Ressourcenschutz und
Dekarbonisierung, der Erhalt der hohen Qualitat der Natur- und Kulturlandschaft sowie der
innerstadtischen Kleinstrukturen sind zentrale Aufgaben und Ziele des ortlichen Raumord-
nungskonzeptes der Stadtgemeinde Kufstein im Zusammenhang mit einer nachhaltigen und
ausgewogenen Stadtentwicklung.

Mit der Umsetzung des Bonusmodells und dessen Absicherung in privatrechtlichen Vereinba-
rungen will die Stadtgemeinde Kufstein zum Ausdruck bringen, dass diese Ziele nicht an den
Grundsticksgrenzen zum Privateigentum hin enden.

Nachfolgend sind MaRnahmen angefiihrt, die exemplarisch fir die Inanspruchnahme des Bo-
nussystems zur Qualitatsverbesserung des Standorts sowie zur Férderung der Qualitat und
der Anzahl von Fahrradabstellanlagen herangezogen werden kénnen.

Die Absicherung der Mainahmen fiir den jeweiligen Standort erfolgt durch privatrechtliche
Vereinbarung zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadtgemeinde Kufstein (vgl. hierzu
die Richtlinie fur privatrechtliche Vereinbarungen im Rahmen der Raumordnung) sowie - wenn
maglich - im Rahmen der Bauverfahren.
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Il. Kriterien zur Qualitdtsverbesserung des Standortes aufgrund des Klimanotstandes

zur Vermeidung von stddtischen Hitzeinseln

Fur die Gewahrung des 7.5 %-Bonus sind 45 der angefiihrten 90 Punkte zu erreichen. Grund-
satzlich besteht auch die Moglichkeit, Eigeninitiativen fur die Qualitadtsverbesserung des Stan-
dortes vom Stadtbauamt nach dem Punktesystem bewerten zu lassen.

Zur Qualitatsverbesserung des Standorts kénnen die folgenden MaRnahmen vereinbart wer-

den:

Baumpflanzungen und Erhaltung von bestehenden Baumen (max. 25 Punkte)

Bis zur Erlassung von 6rtlichen Bauvorschriften durch die Stadt Kufstein gilt als Grund-
wert fUr eine Bepflanzung des Grundstiickes die Pflanzung und Erhaltung eines mittel-
oder groRkronigen Laubbaumes, Solitdr Hochstamm, 3 x verschult, Mindeststammum-
fang 16|18 cm pro angefangener 250 m? unbebauter Bauplatzflache.

Fur eine Qualitatsverbesserung des Standortes wird die zusatzliche (Uber den Grund-
wert hinausgehende) Pflanzung von Laubbaumen wie folgt bewertet:

Pro zusatzlichem, kleinkronigen Laubbaum 3 Punkte
Pro zusatzlichem, mittelkronigen Laubbaum 5 Punkte
Pro zuséatzlichem, groRkronigen Laubbaum 10 Punkte

Die Erhaltung von bestehenden Baumen kann im folgenden Ausmaf auf den Grund-
wert der erforderlichen Bepflanzungen angerechnet werden:

a) Fur Laubbdume, die erhalten bleiben, kann pro angefangenen 40 cm Stamm-
umfang, gemessen in 1 m Hohe vom Beginn der Wurzelverzweigung, ein
Baum auf den erforderlichen Grundwert angerechnet werden.

b) Fur Nadelbaume, die erhalten bleiben, kann pro angefangenen 60 cm Stamm-
umfang, gemessen in 1 m Hohe vom Beginn der Wurzelverzweigung, ein
Baum auf den erforderlichen Grundwert angerechnet werden.

Bei teureren Baumeinfassungen kann die Punkteanzahl je Baum um einen Punkt
erhoéht werden.

Ubersteigt das Ausmaf der erhaltenen Baume den erforderlichen Grundwert fir Be-
pflanzungen, kénnen erhaltene Baume wie folgt fur die Qualitatsverbesserung bewertet
werden:

Laubbdume, die erhalten bleiben, pro angefange-
nen 40 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe
vom Beginn der Wurzelverzweigung 5 Punkte

Nadelbdume, die erhalten bleiben, pro angefan-
genen 60 cm Stammumfang, gemessen in 1 m
Hoéhe vom Beginn der Wurzelverzweigung 3 Punkte
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- Reduktion der Bodenversiegelung (max. 20 Punkte)

Bis zur Erlassung von 6rtlichen Bauvorschriften durch die Stadtgemeinde Kufstein gilt
als Grundwert fur die Bodenversiegelung ein Versiegelungsgrad von 30 % bei Bauvor-
haben der Dichtestufe 1 und 2 und ein Versiegelungsgrad von 40 % bei Bauvorhaben
der Dichtestufe 3. Hierfir sind ein AuRenanlagenplan und eine Flachenbilanz der ver-
siegelten und unversiegelten Flachen zu erstellen. Darin sind insbesondere darzustel-
len: bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flache, gewachsener Boden sowie
Art und Umfang der Dachbegriinung.

Bei der Berechnung flieRen Bodenbeldge sowie Dachbegriinungen mit folgenden Ver-
siegelungsgraden in die Flachenbilanz ein:

a) Grlnflachen, Schotterrasen, Rasenwaben Uber gewachsenem Geldnde sind
voll versickerungswirksam (Versiegelungsgrad 0%).

b) Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen, Wassergebundene Decken, Rasen-
gittersteine, Porenpflaster in Kies- bzw. Splittbett sind zur Hélfte als versiegelt
zu betrachten (Versiegelungsgrad 50%).

c) Pflastersteine in Sandbett sind zu zwei Dritteln als versiegelt zu betrachten
(Versiegelungsgrad 67%).

d) Asphalt, Pflastersteine und -platten in Mortelbett sind zur Ganze als versiegelt
zu betrachten (Versiegelungsgrad 100%).

e) Dachbegriinungen bei einer Starke der Vegetationsschicht von 8 bis 15 cm:
Versiegelungsgrad 60%

f)  Dachbegriinungen bei einer Starke der Vegetationsschicht von 16 bis 30 cm:
Versiegelungsgrad 40%

g) Dachbegriinungen bei einer Starke der Vegetationsschicht von 31 bis 50 cm:
Versiegelungsgrad 20%

Fur eine Qualitdtsverbesserung des Standortes wird eine Senkung des Versiegelungs-
grades (gegenuber dem Grundwert) wie folgt bewertet:

Senkung des Versiegelungsgrades um weitere 10% 10 Punkte
Senkung des Versiegelungsgrades um weitere 20% 15 Punkte
Senkung des Versiegelungsgrades um weitere 30% 20 Punkte

- Kinderspielplatz (max. 10 Punkte)

Am 2. Juni 2021 beschloss der Gemeinderat eine sog. Spielplatz-Verordnung geman
§ 27 Abs. 2 TBO 2018. Diese regelt das Ausmal von Spielplatzen bei Wohnanlagen
und deren Ge-/Ausgestaltung. Ein Spielplatz mit einer Grée von 5 m?*Wohnung bzw.
einer MindestgroéRe von 50 m? (bei Gebaude mit weniger als 10 Wohnungen) und einer
Mindestbreite von 7 m (in beiden Richtungen) samt einer entsprechenden Ausstattung
mit Spielgeraten gilt als Grundwert.

Fur eine Qualitatsverbesserung des Standortes wird eine Uber den Grundwert hinaus-
gehende Gestaltung des Spielplatzes wie folgt bewertet:
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VergréRerung der Spielplatzflache um 50% (ge-
messen vom Grundwert) samt Spielgerateaus-
stattung 2,5 Punkte

VergréRerung der Spielplatzflache um 100% (ge-
messen vom Grundwert) samt Spielgerdteaus-
stattung 5 Punkte

Beriuicksichtigung vielfaltiger Nutzungsaspekte
(z.B. Angebot fur Madchen und Jungen oder
Kleinkinder, Kinder und Jugendliche) 2,5 Punkte

Berlicksichtigung von Spielmdéglichkeiten fir Kin-
der und Jugendliche auch abseits des Spielplat-
zes entlang von ErschlieBungsflachen, bei Haus-
eingangen, etc. 2,5 Punkte

- Artenreiche heimische/standortgerechte Hecke (max. 15 Punkte)

Fur eine Qualitatsverbesserung des Standortes wird die Erhaltung und Pflanzung einer
artenreichen heimischen/standortgerechten Hecke wie folgt bewertet:

Ausfiihrung an 25% der gesamten Grundgrenze 5 Punkte
Ausflihrung an 50% der gesamten Grundgrenze 10 Punkte
Ausflihrung an 75% der gesamten Grundgrenze 15 Punkte

- Dachbegriinung (max. 20 Punkte)

Als MaRRnahme zur Verbesserung der Durchgriinung kann die Erhaltung und Anlegung
einer Dachflachenbegriinung als Ersatz fur fehlende bzw. zu geringe Grunflachenan-
teile Uber gewachsenem Boden angesehen werden. Die Ausfiihrung einer extensiven
Dachbegriinung (Vegetationsschicht 8 bis 15 cm) flieRt in die Flachenbilanz fur den
Versiegelungsgrad ein und wird zusatzlich nicht mehr bewertet.

Eine Dachflachenbegriinung ist sowohl auf Grund des Siedlungsbildes (Ausblick auf
begriinte Flachen) als auch wegen der Dampfung des Warmeinseleffektes etc. in Be-
reichen mit verdichteter Bebauungsstruktur von groRer Bedeutung.

Fur eine Qualitatsverbesserung des Standortes wird eine intensive Dachbegriinung
(mit heimischen/standortgerechten, klimatoleranten und insektenférdernden Pflanzen-
arten) wie folgt bewertet:

Vegetationsschicht 16 bis 30 cm pro 10% der Dachflache 2 Punkte
Vegetationsschicht 31 bis 50 cm pro 10% der Dachflache 4 Punkte
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lll. Férderung der Qualitat und Anzahl von Fahrradabstellanlagen zur Steigerung des
Radverkehrsanteils und Minimierung des verkehrsbedingten C0z.Ausstofes

Bis zur Erlassung einer Fahrradabstellverordnung durch die Stadt Kufstein gemai § 11 TBO
2018 gilt als Grundwert fur die Qualitat und Anzahl von Fahrradabstellplatzen § 12 Abs. 3 TBO
2018 (mindestens zwei Fahrrader pro Wohneinheit bei Wohnanlagen, in von aul3en ebenerdig
oder (iber eine Rampe zugénglichen Rdumen; dies gilt bei Neubau und Anderung des Ver-
wendungszweckes von Wohnanlagen mit mehr als 6 Wohnungen). Erganzend zu diesen Fest-
legungen des § 12 Abs. 3 TBO 2018 kénnen zur Férderung der Qualitat und Anzahl von Fahr-
radabstellanlagen und damit zur Fahrradfreundlichkeit des Standorts die nachstehenden Mal3-
nahmen vereinbart werden.

Fur die Gewahrung des 7,5 %-Bonus sind 40 der angefiihrten 80 Punkte zu erreichen.

- GroBe und Anzahl der Fahrradabstellpldtze (30 Punkte)

Fur eine Verbesserung der Qualitat der Fahrradabstellanlage missen nachstehende
FlachengroRen je Fahrradabstellpatz sowie Breite der Zugangsflachen gegeben sein:

2 m? pro Fahrradabstellplatz in eigens fur Fahr-
radabstellanlagen vorgesehenen absperrbaren
Raumen.

1,5 m? pro Fahrradabstellplatz entlang von Er-
schliefungsflachen

Bei der Errichtung von Fahrradstandern mit dem
Pradikat ,ADFC-empfohlene Qualitat® kann bei
Hoch-/Tief-Stellung bzw. bei Vorderradlberlap-
pung unter Vorlage eines Detailprojektes fur die
Fahrradabstellanlagen eine Anpassung vorange-
fuhrter FlachengroRen erfolgen.

Die notwendigen Zugangsflachen mit Ausnahme
von Tlren muissen eine Breite von mindestens
1,30 m aufweisen.

15 Punkte

Fur eine Verbesserung der Anzahl der Fahrradabstellplatze (gegentber der in der TBO
2018 fur Wohnanlagen vorgesehenen Mindestanzahl von 2 Abstellplatzen je Wohnung)
muss entsprechend der Wohnungsgréfie nachstehende Anzahl von Abstellplatzen ge-
geben sein:

2 Abstellplatze je Wohnung bis zu 60 m? Wohnnutz-
flache

3 Abstellplatze fur Wohnungen zwischen 61 m? und
80 m? Wohnnutzflache

4 Abstellplatze je Wohnung zwischen 81 m? und 110
m? Wohnnutzflache

5 Abstellplatze je Wohnung gréRer 110 m? Wohn-
nutzflache 15 Punkte
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Bei Wohnanlagen gem. TBO (Geb&ude mit mehr als 6 Wohnungen), die ausschlieRlich
aus Wohnungen mit bis zu 60 m2 Wohnnutzflache bestehen, kénnen die angefihrten
15 Punkte dann gewahrt werden, wenn die Anzahl von 2 Abstellplatzen je Wohnung
um 25 % Uberschritten wird (Sicherstellung des Uberschreitens der Pflichtabstellplatze
gem. TBO zur Erreichung eines Bonus).

- Ausgestaltung der zu schaffenden Fahrradabstellpldtze (max. 20 Punkte)

Dieses Kriterium zur Qualitdtsverbesserung von Fahrradabstellanlagen gilt als erreicht,

wenn 90% der nach diesem Kriterienkatalog ermittel-
ten (somit Uber den Grundwert hinausgehenden)
Fahrradabstellplatze in absperrbaren, von auflen
ebenerdig oder Uber eine Rampe zuganglichen und
beleuchteten Rdumen untergebracht sind 15 Punkte

die Ubrigen 10% fUr Besucher in frei zuganglicher
Form errichtet werden. 5 Punkte.

Stellplatze und -flachen fur Fahrrader, die nicht in verschlieBbaren Raumen unterge-
bracht sind, sondern in frei zuganglicher Form errichtet werden, miissen dabei so aus-
gestaltet sein, dass der Fahrradrahmen mit einem geeigneten Fahrradschloss an eine
fest verankerte Vorrichtung angeschlossen werden kann.

- Bessere Erreichbarkeit der Fahrradabstellpldtze (max. 20 Punkte)

Dieses Kriterium zur Qualitatsverbesserung von Fahrradabstellanlagen ist erfillt, wenn
zur besseren Erreichbarkeit die Fahrradabstellplatze direkt im Eingangsbereich der An-
lage, ebenerdig und aullen erreichbar situiert sind und absperrbar sowie Uberdeckt er-
richtet werden. Die Qualitatsverbesserung ist wie folgt zu bewerten:

Ausfiihrung von 33% der gesamten Stellplatze 10 Punkte
Ausfuihrung von 66% der gesamten Stellplatze 15 Punkte
Ausfuhrung von 100% der gesamten Stellplatze 20 Punkte

- Ladepunkte und Leitungsinfrastruktur fiir Elektrofahrrader (max. 10 Punkte)

Dieses Kriterium zur Qualitdtsverbesserung von Fahrradabstellanlagen ist erflllt, wenn

fur jede angefangene 10. Abstellmdglichkeit zumin-
dest ein Ladepunkt fur Elektrofahrrader gegeben ist 5 Punkte

fur jede angefangene 5. Abstellmdglichkeit die nach-
tragliche Errichtung von Ladepunkten durch eine vor-
handene Leitungsinfrastruktur maéglich ist. 5 Punkte

Diese Leitungsinfrastruktur hat dabei aus Leerverrohrungen oder Kabelkanéle flr
Elektrokabel, Platzreserven fur Stromzahler, Stromverteilung und dergleichen zu be-
stehen.
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IV. Allgemeines

Diesem Kriterienkatalog liegt der Beschluss des Gemeinderates vom 15.12.2021 zugrunde.

Fur den Ggm’e?
is
/ A=
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